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TASINMAZLAR ILE AMORTISMANA TABI DIGER IKTISADI
KIYMETLERIN YENIDEN DEGERLEMESI

7326 sayili Kanun'un 11’inci maddesi ile 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun
gecici 31’inci maddesine eklenen fikra kapsaminda; tam mukellefiyete tabi
ve bilanco esasina goére defter tutan gelir ve kurumlar vergisi muikelleflerinin
09.06.2021 tarihi itibariyla aktiflerine kayith bulunan tasinmazlar ile
amortismana tabi diger iktisadi kiymetleri ve bunlarin amortismanlarini
31.12.2021 tarihine kadar s6z konusu fikra hakimleri dahilinde yeniden
degerleyebilmelerine imkan saglanmistir.

Konuya iliskin olarak yayinlanan 530 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi’nde uygulamanin usul ve esaslar érneklerle aciklanmistir.

Bu Brosurde, tam mukellefiyete tabi ve bilango esasina gére defter tutan
gelir ve kurumlar vergisi mukelleflerinin aktiflerinde kayith bulunan
tasinmazlar ile amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerin ve bunlardan
amortismana tabi olanlara ait amortismanlarin degerlerinin  Yi-UFE
degerindeki artis orani dikkate alinmak suretiyle yeniden hesaplanmasina
iligkin aciklamalar yer almaktadir.

1. Yeniden Degerleme Yapabilecek Miikellefler Kimlerdir?

Tam miikellefiyete tabi ve bilango esasina goére defter tutan kollektif,
adi komandit ve adi sirketler de dahil olmak lizere ferdi igletme sahibi gelir
vergisi miikellefleri ile kurumlar vergisi miikellefleri 09.06.2021 tarihi
itibariyla aktiflerine kayitli bulunan tagsinmazlar ile amortismana tabi diger
iktisadi kiymetleri ve bunlarin amortismanlarini, yeniden degerleme
hakkina sahip bulunmaktadirlar.



2. Yeniden Degerleme  Hiikiimlerinden Hangi  Mikellefler
Yararlanamazlar?

213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun gecici 31’inci maddesine 7326 sayili
Kanun’la eklenen yedinci fikra hikimlerinden;

® Dar mukellefiyet esasinda vergilendirilen mukellefler,

® Isletme hesabi (zirai isletme hesabi dahil) esasina gére defter tutan
mikellefler,

® Serbest meslek kazang defteri tutan serbest meslek erbabi
miukellefler,

® Finans ve bankacilik sektérinde faaliyet gdsteren mikellefler,

® Sigorta ve reaslrans sirketleri,

® Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari,

® Minhasiran sirekli olarak islenmis altin, gimus alim-satimi ve imal
ile istigal eden mukellefler,

® 213 sayili Kanun'un 215’inci maddesi uyarinca kendilerine, kayitlarini
Turk para birimi disinda baska bir para birimiyle tutmalarina izin
verilen mukellefler,

yararlanamazlar.

3. Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulabilecek Varliklar Nelerdir?

09.06.2021 tarihi itibariyla aktife kayitli bulunan;

Tasinmazlar (22.11.2001 tarihli ve 4721 sayilli Turk Medeni
Kanunu'nun 704’GUnci maddesi uyarinca arazi, tapu katigtnde
ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve slrekli haklar, kat mdulkiyeti
kataglne kayith bagimsiz bdlimler),

Amortismana tabi diger iktisadi kiymetler [tasinmaz mahiyetinde
olmamakla birlikte 213 sayili Kanun uyarinca amortisman yoluyla
itfas| gereken gayrimenkul gibi degerlenen kiymetler (gayrimenkullerin
mutemmim clzileri ve teferruati, tesisat ve makinalar, gemiler ve
diger tasitlar, gayrimaddi haklar), demirbaslar, sinema filmleri,



serefiyeler, arastirma-gelistirme harcamalari, &zel maliyet bedelleri,
aktiflestirilen ilk tesis ve taazzuv giderleri gibi kiymetler],

® Yukarida sayilanlardan amortismana tabi olanlarin amortismanlari,
yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir.

Sat-kirala-geri al iglemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen
tasinmazlar ve amortismana tabi diger iktisadi kiymetler ile bunlarin alim,
satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu amacla aktiflerinde
kayith bulunan emtia niteligindeki kiymetler yeniden degerlemeye tabi
tutulamaz.

4. Yeniden Degerleme icin Esas Alinacak Deger Nedir?

Yeniden degerleme, iktisadi kiymetlerin ve varsa bunlara ait
amortismanlarin 09.06.2021 tarihi itibaryla yasal defter kayitlarinda yer
alan degerleri Gzerinden yapilir.

5. Eksik Amortisman Ayrilmasi Durumunda Yeniden Degerleme Nasil
Yapilir?

Yeniden degerlemeye tabi tutulabilecek tasinmazlar ile amortismana tabi
diger iktisadi kiymetlerden amortismana tabi olanlar icin amortismanin
herhangi bir yilda eksik ayrilmasi veya hi¢ ayriimamis olmasi durumunda,
yeniden degerlemeye esas alinacak deger, bu amortismanlar tam olarak
ayrilmis varsayilarak belirlenir.

6. Tasinmazlar ile Amortismana Tabi Diger iktisadi Kiymetleri Yeniden
Degerlemek Zorunlu mudur?

Yeniden degerleme yapabilecegi belirtilen mikelleflerin, yeniden
degerleme yapmasi zorunlu olmayip, bu karar mukelleflerin tercihine
birakilmistir. Bu kapsamda, dileyen mikellefler bilancolarinda kayitl
tasinmazlar ve amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerini yeniden
degerlemeye tabi tutmayarak mevcut durumlarini muhafaza edebilirler.



Yeniden degerlemeye tabi tutulabilecek iktisadi kiymetlerin tamami veya bir
kismi igin bu uygulamadan yararlanilabilir.

7. Ne Zamana Kadar Yeniden Degerleme Yapilabilir?

Yeniden degerleme, uygulamadan yararlanma hakki bulunan miikelleflerin
09.06.2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan taginmazlar ve
amortismana tabi diger iktisadi kiymetler ile bunlardan amortismana tabi
olanlara ait amortismanlar esas alinmak suretiyle 31.12.2021 tarihine kadar
yapilabilecektir.

8. Yeniden Degerleme Yapmak Igin Kullanilacak Oran Nedir?

213 sayili Kanun'un gegici 31'inci maddesine 7326 sayili Kanun’la eklenen
filkra kapsaminda vyapilacak degerlemede esas alinacak, yeniden
degerleme orani olarak;

®  Gegici 31'inci madde kapsaminda daha 6nce (2018 yilinda) yeniden
degerleme yapilmamis tasinmazlar ve amortismana tabi diger iktisadi
kiymetler ile bunlardan amortismana tabi olanlara ait amortismanlara
iliskin yeniden degerleme isleminde, 213 sayili Kanun’un mukerrer
298’inci maddesine gore enflasyon diizeltmesine tabi tutulan;

v En son bilangoda yer alan taginmazlar ile amortismana tabi diger
iktisadi  kiymetler ve bunlarin amortismanlari igin, 2021/Mayis
ayina iligkin YI-UFE degerinin (666,79), 2005/Ocak ayina iligkin
YI-UFE degerine (114,83) bélinmesi ile bulunan oran
(666,79/114,83=5,80675),

v En son bilango tarihinden sonra iktisap edilen tasinmazlar ile
amortismana tabi diger iktisadi kiymetler ve bunlarin amortismanlari
icin, 2021/Mayis ayina iliskin YI-UFE degerinin (666,79),
tasinmazin iktisap edildigi ayi izleyen aya iliskin Yi-UFE degerine
béliinmesi ile bulunan oran,



® Gegici 31'inci madde kapsaminda daha énce (2018 yilinda) yeniden
degerleme yapilmis tasinmazlarin, séz konusu fikra kapsaminda
yapilacak yeniden degerlemesinde ise, 2021/Mayis ayina iliskin
Yi-UFE degerinin (666,79), 2018 yili Mayis ayina iliskin YI-UFE
degerine (354,85) bélinmesi ile bulunan oran (666,79/354,85=1,87907),

dikkate alinacaktir.

YENIDEN DEGERLEMEDE ESAS ALINACAK ORAN

% TN ) Daha Once Gegici 31’inci Madde
Daha Once Gegici 31’inci Madde Kapsaminda Yeniden Degerleme
i ; N T, Kapsaminda Yeniden Degerleme
Yapilmamis Tasinmazlar lle Amortismana Tabi Diger Iktisadi Kiymetler
Yapilmis Taginmazlar
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boélinmesi ile bulunan oran
(666,79/114,83=5,80675)

213 sayili Kanun uyarinca maliyet bedeli ile degerlenen iktisadi kiymetlerin
aktiflestiriimesinden sonra maliyet bedeline eklenen giderler ile 163 ve 334
Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Teblig’leri uyarinca maliyet bedeline
dahil edilen kredi faizleri ve kur farklari icin parcali yeniden degerleme
yapilacak ve iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme sonrasi degeri
bulunacaktir.

Finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve miilkiyeti devredilmis olan
iktisadi kiymetlere ait yeniden degerleme oraninin belirlenmesinde iktisap
tarihi olarak, kiracinin kullanma hakkini aktiflestirdigi tarih esas alinacaktir.
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9. Yeniden Degerleme Sonrasi Ortaya Cikan Deger Artisi Nasil
Hesaplanacaktir?

Yeniden degerleme sonucunda ortaya cikan deger artisini hesaplamada
Kanun net deger artigi usulini benimsemistir Net deger artisinin
hesaplanabilmesi i¢in; yeniden degerlemeye esas alinan ve 09.06.2021
tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerlerin yeniden
degerlemeden onceki ve yeniden degerlemeye tabi tutulduktan sonraki
tutarlar dikkate alinarak hesaplanan net bilanco aktif degerlerinin tespiti
gerekmektedir.

Net bilanco aktif degeri, iktisadi kiymetlerin bilangonun aktifine
kaydedildikleri degerden, bunlar icin ayrilmis olup bilangonun pasifinde
gbsterilen birikmis amortismanlarinin indiriimesi suretiyle bulunan tutar
ifade etmektedir. Amortismanlarin yeniden degerlenmis tutarlarinin
belilenmesinde, amortismanin herhangi bir yilda yapiimamis olmasi
durumunda amortismanlar tam olarak ayrilmig varsayilacaktir.

Bu durumda deger artigi, iktisadi kiymetlerin yeniden degerlemeden
dnceki net bilango aktif degerinin, yeniden degerleme orani ile carpimindan
sonra bulunacak net bilanco aktif degerinden indirilmesi suretiyle
hesaplanacaktir.

10. Hesaplanan Deger Artisi ve Yeniden Degerleme islemleri
Kayitlarda Nasil Gosterilecektir?

® Yeniden degerleme neticesinde hesaplanan deger artisi, yeniden
degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin her birine isabet eden
deger artislari ayrintili olarak goésterilecek sekilde, bilangonun
pasifinde 6zel bir fon hesabina alinacaktir.

Pasifte &6zel bir fon hesabinda gésterilen deger artisi tutarinin,
mukellefler tarafindan istenildiginde sermayeye ilave edilmesi
mumkin bulunmaktadir. Ancak, séz konusu fonun sermayeye ilave
edilme disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya
isletmeden cekilen kismi, bu iglemin yapildigi dénem kazanci ile
iliskilendiriimeksizin bu dénemde gelir veya kurumlar vergisine tabi
tutulur.



Tasfiye halinde de bu kapsamda islem tesis edilir. Ancak, 193 sayili
Kanun'un 81'inci maddesinde sayilan devir ve tir degistirme halleri ile
5520 sayili Kanun'a gore yapilan devir ve bdliinme hallerinde, fon
hesabinda yer alan tutarlar isletmeden cekilmis veya basgka bir
hesaba nakledilmis sayllmaz. S6z konusu fon hesabinin tamamen
veya kismen devrolundugu kurumlar i¢in de yukarida belirtilen durum
gecerlidir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin her birine isabet
eden deger artislari ile bunlarin hesap sekilleri, envanter defterlerinin
ayri bir sayfasinda ayrintili olarak gésterilir.

Envanter defterine yapilacak kayitlarin;

v Iktisadi kiymetin cinsi,

v Aktife giris tarihi,

v’ Amortisman orani,

v 09.06.2021 tarihi itibariyla aktife kayith degeri,

v’ 09.06.2021 tarihi itibariyla birikmis amortisman tutari (ayrilmis
saylilanlar dahil edilir),

v Yeniden degerlemeden énceki net bilango aktif degeri,

v’ Yeniden degerleme orani,

v iktisadi kiymetlerin yeniden degerlemeden sonra bulunacak degeri,
v Birikmis amortismanlarin yeniden degerlemeden sonraki degeri,

v Yeniden degerlemeden sonraki net bilango aktif degeri,

v Deger artisi,

bilgilerini igerecek sekilde yapilmasi gerekmektedir.



11. Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulan iktisadi Kiymetlerin Elden
Cikarilmasinin Sonuclari Nelerdir?

Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin satilmasi veya
herhangi bir sekilde elden ¢ikariimasi halinde, pasifte 6zel fon hesabinda
gbsterilen deger artisi tutarlari, satis kazancina dahil edilmez. Bu durumda
fon hesabi kayitlarda kalmaya devam eder.

12. Verginin Beyani ve Odemesi Nasildir?

Yapilan yeniden degerleme neticesinde hesaplanan ve pasifte 6zel bir fon
hesabinda gdsterilen deger artisi tutan UGzerinden %2 oraninda vergi
hesaplanacaktir.

Hesaplanan vergi, yeniden degerleme igsleminin yapildigi tarihi izleyen
ayin son giinii aksamina kadar gelir veya kurumlar vergisi yéniinden
bagli olunan vergi dairesine beyan edilip, ilk taksiti beyanname verme
suresi icinde, izleyen taksitler sirasiyla beyanname verme siresini takip
eden ikinci ve dérdlncl ayda olmak Uzere ¢ esit taksitte ddenir.

Beyan edilen tutarin tamaminin ilk taksit édeme silresi icerisinde
ddenebilmesi mimkin oldugu gibi, ikinci ve tUgunci taksitlerin toplaminin
ikinci taksit 6deme sliresi icerisinde éddenebilmesi de mimkiindr.

S6z konusu beyanname, gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerini
elektronik ortamda vermek zorunda olan mukellefler tarafindan elektronik
ortamda, bu zorunluluga tabi olmayan mukellefler bakimindan ise érnegi
530 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ekinde (Ek 2: Yeniden
Degerleme Deger Artisina liliskin Vergi Beyannamesi ve Eki) yer alan
beyanname kullaniimak suretiyle kagit ortaminda ilgili vergi dairesine
verilecektir.



Ornek: Tam mikellefiyet esasinda vergilendirilen (B) A.S.’nin 15.08.2017
tarihinde KDV hari¢ 20.000.000 TL bedelle satin aldigi faydali émri 10 yil
olan jeneratdériin birikmis amortisman tutari 09.06.2021 tarihi itibanyla
8.500.000 TL olup, séz konusu jeneratér 2021 yili Agustos ayinda yeniden
degerlemeye tabi tutulacak olursa vyeniden degerlemeye iliskin
hesaplamalar asagidaki sekilde olacaktir.

Yeniden Degerleme Yeniden Degerlemeye | Yeniden Degerlenmis
Orani Esas Tutar Tutar
lenerator

(666,79/300,90=)2,21598 20.000.000 44.319.600

Bmkm|§ Amortisman

(666,79/300,90:)2,2 1598 8.500.000 18.835.830

Bu durumda deger artisi;

® Yeniden degerleme sonrasi net bilango aktif degerinden
(44.319.600 - 18.835.830 = 25.483.770),

® Yeniden degerleme 6ncesi net bilanco aktif degerinin
(20.000.000 - 8.500.000 = 11.500.000)

indirilmesi suretiyle hesaplanacak olup, ornegimizde
(25.483.770 - 11.500.000 =) 13.983.770 TL olarak gerceklesecektir.

Yapilan yeniden degerleme sonrasinda hesaplanan 13.983.770 TL deger
artisi Gzerinden %2 oraninda hesaplanan 279.675,40 TL verginin
30.09.2021 tarihine kadar kurumlar vergisi yéninden bagl olunan vergi
dairesine beyan edilip ayni sirede ilk taksiti (93.225,13 TL) édenecektir.
Ikinci ve Giglincl taksitler de sirasiyla 30.11.2021 ve 31.01.2022 tarihlerine
kadar édenecektir.

Beyanda bulunduktan sonra, yeniden degerlemeye tabi tutulmak istenen
ilave iktisadi kiymetler icin yeniden degerleme imkanindan yararlanabilme
suresi dahilinde, ek beyanname veriimesi mimkindir. Bu durumda da
yukarida belirtilen sartlar aranacaktir.
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13. Odenen Verginin Mahsup/Gider imkani Var midir?
Odenen vergi, gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilmeyecegi gibi,
gelir ve kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak da dikkate

alinamaz.

14. Verginin Zamaninda Beyan Edilmemesi veya Odenmemesinin
Sonuglari Nelerdir?

Deger artigi lzerinden %2 oraninda hesaplanan verginin zamaninda
beyan edilmemesi veya tahakkuk eden verginin taksitlerinin surelerinde
odenmemesi halinde 213 sayili Kanun'un gegici 31'inci maddesi
hiikiimlerinden faydalanilamaz.

15. Vergi Odeme Kanallari Nelerdir?

Yeniden degerleme neticesinde hesaplanan vergiler, pesin veya taksitler
halinde;

® Gelir idaresi Bagkanligi internet adresi (www.gib.gov.tr) lizerinden;
V'Anla§mall bankalarin banka karti/kredi kartiyla,
v Banka hesabindan havale yéntemiyle,
v’ Yabanci iilkede faaliyet gdésteren bankalara ait kartlarla,

® \Vergi tahsiline yetkili bankalar araciligiyla,

@ \Vergi dairesi veznelerine,

® PTT subelerine,

odenebilecektir.



YENIDEN DEGERLEME OZET TABLO

Yeniden Degerleme
Yapabilecek
Miikellefler

Yeniden Degerleme
Yapamayacak
Miikellefler

Yeniden Degerleme
Yapilabilecek lktisadi
Kiymetler

Yeniden Degerleme
Yapilamayacak lktisadi
Kiymetler

Siire

Defter ve Kayitlarda
Gosterimi

Vergilendirme

Beyan

Odeme

Mahsup/Gider

Tam miikellefiyete tabi ve bilanco esasina gore defter tutan kollektif, adi komandit ve adi
sirketler de dahil olmak Uzere ferdi isletme sahibi gelir ve kurumlar vergisi miikellefleri yeniden
degerleme hakkina sahip bulunmaktadirlar.

Dar mukellefiyet esasinda vergilendirilen mikellefler,

Isletme hesabi (zirai isletme hesabi dahil) esasina gore defter tutan mikellefler,

Serbest meslek kazang defteri tutan serbest meslek erbabl mikellefler,

Finans ve bankacilik sektorlinde faaliyet gosteren mukellefler,

Sigorta ve reaslirans sirketleri,

Emeklilik sirketleri ve emekililik yatirm fonlan,

Minhasiran siirekli olarak iglenmis altin, giimiis alim-satimi ve imali ile istigal eden
mukellefler,

213 saylll Kanun'un 218’inci maddesi uyannca kendilerine, kayitlarini Tirk para birimi
disinda baska bir para birimiyle tutmalarina izin verilen mikellefler.

9 Haziran 2021 tarihi itibariyle bilangonun aktifinde yer alan;

Tasinmazlar (Bos arazi ve bog arsalar dahil),

Amortismana tabi diger iktisadi kiymetler,
* Yukanda sayilanlardan amortismana tabi olanlarin amortismanlarn (Bos arazi ve bos
arsalara amortisman ayriimaz.),

yeniden degetlemeye tabi tutulabilecektir.

Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen iktisadi kiymetler,
Iktisadi kiymetlerin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlann bu amagcla
aktiflerinde kayitli bulunan emtia niteligindeki kiymetler.

31 Aralik 2021 tarihine kadar yeniden degerleme yapilabilir.

Yeniden degerleme neticesinde hesaplanan deger artisi, yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi
kiymetlerin her birine isabet eden deger artislan ayrintili olarak gosterilecek sekilde, bilanconun
pasifinde 6zel bir fon hesabina alinacakitir.

Yeniden deQerleme sonucunda ortaya ¢ikan deger artisi tutan Uzerinden %2 oraninda vergi
hesaplanacaktr.

Yeniden degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin son giinii aksamina kadar gelir
veya kurumlar vergisi yontnden bagl olunan vergi dairesine beyan edilir.

Ik taksiti beyanname verme siiresi icinde, izleyen taksitler sirasiyla beyanname verme siresini
takip eden ikinci ve dérdincl ayda olmak Uzere uc esit taksitte 6denir. Beyan edilen tutann
tamaminin ilk taksit 6deme siiresi icerisinde 6denebilmesi mumkidn oldugu gibi, ikinei ve Gelnel
taksitlerin toplaminin ikinci taksit 6deme sUresi icerisinde 6denebilmesi de mUmkUndur.

Odenen vergi; gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilmeyecegi gibi, gelir ve kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde gider olarak da dikkate alinamaz.
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